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Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med &ganderatt fastigheterna Kallhall 7:6, 7:7, 7:9, 7:10 och 7:11 i Jarfalla
kommun. Byggnaderna, i vilkka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1963.
Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 21 341 m?. Taxeringsvardet &r

187 714 tkr, varav byggnadsvardet ar 134 885 tkr och markvardet 52 829 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Gjensidige.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Foreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 276 19 112
Lokaler (inkl. forrad) 115 732
Bilplatser (betalda) 223
Summa 614 19 844

Samtliga bostadslagenheter ar upplatna med bostadsratt. En lagenhet i foreningen &ags av Jarfalla
kommun (juridisk person).

Féreningen har 9 st. lokaler upplatna med hyresratt. Ytan for dessa lokaler uppgar till 471 m? med en
genomsnittlig hyra motsvarande 775 kr/m?. Féreningen disponerar darutdver 3 st. lokaler for eget
bruk (202 m?). Ovriga lokaler avser forrad.

Fastighetsadresser
Emaljvagen 2, 4A+B, 6A+B, 8-18 (jamna nummer)

Sopsugssamfallighet

Foreningen ar delagare och medlem i Gorvalns Sopsugssamféllighet (org.nr.716418-4462).
Foreningen har ett andelstal pa 36,75 % i samfalligheten, vars &ndamal &r att driva en sopsug-
anlaggning for medlemmarna. Ovriga medlemmar i samfalligheten ar HSB Brf Rondellen i Jarfalla
(29,02 %), Brf Kopparstaven (25,08 %) och HSB Norra Stor-Stockholm i Jarfalla (9,15 %o).

Forvaltning

Teknisk, viss administrativ och ekonomisk forvaltning har skotts av HSB Norra Stor-Stockholm.
Forvaltare har varit Jonas Karlsson, fr.o.m. aug 2018 Daniel Ericson. Trappstadningen har skotts av
HSB Stad AB. Husets tomt med planteringar har skotts av Tylomarks Tradgardsanlaggningar AB.
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Organisation

Ordinarie styrelseledamoter

Lars Medina Ordforande
Johan Bergsten Vice ordférande
Marita Axelsson Sekreterare
Anneli Lindgren Hallberg Ledamot
Monica Kristiansen Ledamot
Marten Oswald Ledamot

Claes Gronberg Ledamot

Mikael Ostling HSB-ledamot

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Lars Medina, Marita Axelsson och Johan Bergsten tva i forening.

Revisorer

Av foreningsstamman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Katalin Prelogg Ronny Gilderskar

samt en revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning

Christine Kuess Sammankallande
Inger Lonnqvist

Gunnar Swande

K G Essvik

Portombud

Foljande personer har varit portombud;

Emaljvagen 2 Yvonne Nomm, 4a Peter Martensson, 4b Anders Karlstedt, 6a Martin Siri,

6 b Inger Berglund, 8 Berit Forsell, 10 Mona-Lisa Tornblom, 12 Siv Mansén, 14 Daniel Mowbray, 16
Bror Axelsson, 18 Kerstin Mork.

HSB Norra Stor-Stockholms fullmaktige
Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullméaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullméktige
Ordinarie Ersattare

Anneli Lindgren Hallberg Claes Gronberg

Monica Kristiansen
Marita Axelsson

Representation Gorvéalns Sopsugsamfallighets fullmaktige
Ordinarie Ersattare

Marten Oswald Monica Kristiansen
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Ekonomi
Flerarsoversikt, tkr 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning, tkr 15934 15628 15622 14896 14 399
Arets resultat, tkr -3 342 4746 4 529 3391 1867
Fond for yttre underhall, tkr 10847 9794 9484 8812 9268
Beldning, kr/kvm totalyta 5961 5726 3392 2182 2472
Réntekanslighet, % 7,9 7,5 4,7 3,1 3,7
Soliditet, % 21,2 23,8 28,7 36,8 30,9
Arsavgiftsniva bostader, kr/m? 785 769 753 725 698
Utrymme for underh&ll och &terinvesteringar, kr/m?? 374 322 345 266 266
Energikostnad (el, vatten & varme), kr/m? tot. yta 119,12 125,7 117,8 117,0 1300
1. Anger med hur ménga procent intakterna méste héjas om lanerantorna hojs med 1 %.
2. Underhalls- och investeringsutrymme — berakningen visar hur mycket per ar, som aterstar av intakterna nar
I6pande drift och rantor ar betalda. Beloppet, som beraknas pa totalytan, ska tacka kostnader for kommande
investeringar och underhdll. Bér vara minst 100-250 kr/m?/r. Ju aldre fastighet desto hégre belopp.

Uppl. Underh. Balanserat Arets
Forandring av eget kapital, tkr Insatser Avgift Fond res. resultat
Belopp vid arets ingang 2191 0 9794 19 261 4746
Vinstdisp. enl. stammobeslut 1053 3693 -4 746
Arets resultat -3 342
Belopp vid arets slut 2191 0 10847 22 954 -3 342
Mervardesskatt

Foreningen &r inte registrerad som frivillig skatteskyldig for mervéardesskatt (moms) vid uthyrning av

verksamhetslokaler och har darfor ingen avdragsratt for ingadende moms. Momsen utgor darfor en
kostnad for féreningen.

Foreningens lan

Checkkredit har utékats hos Handelsbanken avseende hissbytet som sedan kommer laggas 6ver pa ett

nytt 1&n nar projektet ar klart. Arbetet pagar med att sl& samman lan och foérdela dessa 6ver olika
[6ptider for att minska risken for 6kade kostnader vid eventuella rantehdjningar.

Ekonomi, allmént

Styrelsen jobbar aktivt for att sakerstalla att befintliga/nya lan hanteras for att minska foreningens
ranteutgifter. Styrelsen arbetar aven kontinuerligt med vara leverantérer for att se Gver avtal och
darmed forsoka halla nere kostnaderna.

Handelser under aret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma har hallits 2018-05-14 i Folkets Hus i Kallhéall. P& den stamman deltog
53 st. rostberattigade medlemmar, varav 2 st. med fullmakt.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 350 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm ar en medlem.
Sammantraden

Styrelsen har under verksamhetsaret 2018 hallit 11 st. ordinarie protokollférda styrelsematen.

Dartill har tillkommit byggmaoten i samband med hissbytet dar minst 2 st fran styrelsen har deltagit.

Budgetmoten, extra arbetsméten samt moéten med leverantoérer.
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Tradgard

Tyldmarks har fortsatt skota var utemiljo.

Tradgardsgruppen har fortsatt att plantera blommor samt att ansa och skdta om vissa rabatter pa
tradgardssidan. En staddag anordnades, den 19 maj. Ett tjugotal boende anslot for att kratta och
rensa i omradet. Aktiviteten avslutades med korvgrillning.

Overlatelser

Under 2018 har av féreningens 276 bostadslagenheter har 26 st éverlatitis varav 2 ar gava och 1 ar
arv.

Genomsnittlig kopeskilling vid forsaljningar har varit 33 161 kr/m?. Féreg&ende &r uppgick antalet
overlatelser till 27 st och den genomsnittliga képeskillingen uppgick till 36 135 kr/m?.

Hissar
Hissbyte paborjades september 2018 och kommer att paga under forsta halvaret 2019.

Hjartstartare
En hjértstartare har installerats i port nr 10 under 2016. Utbildning i hur man utfér hjart-/lung-
raddning samt hanterar en hjartstartare planeras att utféras under 2019.

Milj6/Energi

Foreningen har ny serviceleverantor for var varmeanlaggning, HSB Varmland. | samband med detta
har styrelsen beslutat att installera innegivare i alla lagenheter for att fa battre och mer korrekt
styrning av varmen i lagenheterna

Rokférbud
Styrelsen vadjar standigt boende om att inte roka i husets omedelbara nérhet.

Adventsfika.
Den 6 december bjod styrelsen in till adventsfika med kaffe och lussebulle och pepparkakor.
Det blev en trevlig tillstallning dar styrelsen fick tillfalle att presentera sig och svara pa div fragor.

Tidigare genomforda storre underhall och investeringar

Ar Atgard

2011 En omfattande renovering av fasad, fonster och balkonger stod klar
2011 LED-belysning till entréer och véaningsplan

2013 Renovering av tvattstugan

2013 Renovering av fritidslokalen

2014 Nytt ventilationssystem

2015 Ny lekplats

2015 Nytt lassystem

2015 Energisnal belysning pa vinden

2016 Ett forrdd for mopeder/MC inrattades.

2017 Stambytet, som paborjades i februari 2016, har avslutats.
2017 Relining av ror i bottenplattan

2018 Hissbyte paborjades september 2018
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Framtida utveckling

Budget fér 2019

Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa 2 560 tkr. Beraknad avséattning till yttre

underhallsfond enligt foreningens underhallsplan uppgar till 674 tkr.
Det blir ingen hojning av manadsavgiften for ar 2019.
Planerat kommande underhall och investeringar

Ar Atgard

2019 Nya Hissar

2020 Ommalning entréer och vaningsplan (2019-2020)

2020 Lackering av ytterddrrar samt byte av dérrar till trapphus

Arets resultat
Forslag till resultatdisposition
Till &rsstammans foérfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera

Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan
Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansréakning 2018-12-31
Arets forandring enligt ovanstéende disposition

Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2019

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande

resultat- och balansrdkning med tillhérande tillaggsupplysningar.

22 953 624
-3341 781

19 611 843

19 611 843
78 065
-568 757

19 121 151

10 847 131
490 692

11 337 823
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2018-01-01 2017-01-01

Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning Not 2 15 933 842 15 628 256
Fastighetskostnader

Drift Not 3 -14 483 850 -7 598 277
Planerat underhall Not 4 -78 065 -84 037
Fastighetsskatt -396 152 -390 080
Avskrivningar Not 5 -3 142 629 -1 565 519
Summa fastighetskostnader -18 100 696 -9 637 912
Rorelseresultat -2 166 855 5990 344
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 4043 4 200
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 178 969 -1 248 236
Summa finansiella poster -1 174 926 -1 244 035
Arets resultat -3341 781 4746 308
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Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgadngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader Not 8 138 158 081 59 432 728

Mark 1507 636 1507 636

Markanlaggningar Not 9 1 292 646 1372570

Inventarier Not 10 0 0

Pagaende byggnation Not 11 4 541 628 84 825 037

Summa anlaggningstillgdngar 145 499 992 147 137 971

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 7 990 5138

Avrakningskonto HSB 7 736 085 3 331 415

Ovriga fordringar Not 12 75 594 87 699

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 251 426 311 266
8 071 095 3735518

Kassa och bank Not 14 261 328 137 700

Summa omsattningstillgangar 8 332 423 3873218

Summa tillgangar 153832414 151011 189
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Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Insatser 2190 970 2190 970
Fond for yttre underhall 10 847 131 9 793 859
13 038 101 11 984 829
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 22 953 624 19 260 588
Arets resultat -3341 781 4 746 308
19 611 843 24 006 896
Summa eget kapital 32 649 944 35991 725
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 104 510 296 101 042 242
Ovriga langfristiga skulder Not 17 12 788 859 7 868 155
117 299 155 108 910 397
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 18 999 900 748 760
Leverantorsskulder 602 007 3 034 593
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 395 450 408 130
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 1 885 958 1917 584
3883 315 6 109 067
Summa skulder 121 182 470 115 019 464
Summa eget kapital och skulder 153832 414 151 011 189
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -3 341 781 4 746 308
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 3142 629 1565519
Utrangering 7 540 822 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet fore forandring av rorelsekapital 7 341 671 6 311 827
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 69 094 46 960
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -2 225 752 -1189 119
Kassaflode fran I6pande verksamhet 5185013 5169 668
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -9 045 472 -51 121 637
Kassaflode fran investeringsverksamhet -9 045 472 -51 121 637
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 8 388 758 42 162 472
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 8 388 758 42 162 472
Arets kassaflode 4528 299 -3 789 497
Likvida medel vid arets borjan 3469114 7 258 612
Likvida medel vid arets slut 7 997 413 3469 114
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 7 736 085 3 331 415
Kassa och bank 261 328 137 700
Summa likvida medel 7 997 413 3469 114
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen redovisar

intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvéarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av
hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 15 2082
Ombyggnader, 2014 Rak 3,3 2043
Ombyggnader, 2015 Rak 5,0 2034
Ombyggnader, 2015 Rak 5,0 2034
Ombyggnader, 2016 Rak 5,0 2035
Ombyggnader, 2018 Rak 2,0 2067
Inventarier Linjar 0,0 Helt avskrivet 2007

Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pégaende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstallts.
Pantbrev- och rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p&
foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av foreningens lan forfaller 32 593 tkr till omférhandling under 2019. Enligt kreditvillkoren forlangs lanet/lanen

med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sager upp lanet/lanen. Féreningen véljer

darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de ar hanférliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Darutéver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 337 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt

motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.
Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret.

2018-01-01 2017-01-01

*** 2018-12-31 2017-12-31

Styrelsearvode enligt stammobeslut 134 899 134 899 127 900
Métesarvoden 57 600 4 800 105 000
Arvode foreningsvald revisor 5 000 5 000 5000
Ovriga arvoden och ersattningar 6 000 -300 12 300
Uthildning 2 500 2 500 19 375
Kostnad for konferenser 7 500 7 500 0
Sociala kostnader 54 962 28 760 83 000
Summa 268 461 183 159 352 575

*** Faktiskta personalkostnader &r 268 tkr, men pga. tidigare Overreserveringar redovisas bara 183 tkr.
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 14 997 948 14 703 576
Hyresintékter lokaler 338 097 357 481
Hyresintékter garage och p-platser 476 569 466 507
El 6 762 6 103
Forsakringsersattningar 39 024 0
Ovriga intakter, Q-Park 75 441 94 589
15933 841 15 628 256
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 943 445 741 786
Lopande underhall 485 396 1 049 026
El 769 869 833 474
Uppvarmning 1179 081 1099 090
Vatten 413 565 562 147
Sophamtning 726 825 646 284
Fastighetsforsakring 194 046 206 800
Stadning 265 234 264 675
Forvaltningskostnader 899 029 952 178
Extern revision 20 500 19 417
Personalkostnader 183 159 352 575
Utrangering 7 540 822 0
Kabel-TV 190 345 281 395
Bredband 11 776 11 556
Vinterskotsel 278 359 203514
Ovrig drift 382 399 374 359
14 483 850 7 598 277
Not 4 Planerat underhall
Underhall av installationer, belysning 0 23 058
Underhall av huskropp utvandigt, klottersanering 0 8 963
Underhall av huskropp utvandigt, entrédoérrar 55 496 0
Underhall av markytor, planteringar 0 52 016
Underhall 6vrigt 22 569 0
78 065 84 037
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 1089 521 1 298 988
Om- och tillbyggnad 1973 185 186 607
Markanlaggningar 79 924 79 924
3142 629 1565519
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 3384 3416
Ranteintékter skattekonto 0 15
Ovriga rénteintakter 659 769
4043 4 200
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 1175043 1244 278
Ovriga réantekostnader 3926 3958
1178969 1248 236
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvéarde 87 422 478 87 422 478
Utrangering, nya stammar 2018 -10 484 488 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 76 937 990 87 422 478
Ingdende ackumulerade avskrivningar -32 540 594 -31 241 606
Utrangering, nya stammar 2018 2 943 665 0
Arets avskrivningar -1 089 521 -1 298 988
Utg&ende avskrivningar -30 686 450 -32 540 594
Bokfort varde byggnader 46 251 541 54 881 884
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvéarde 5 263 836 5 263 836
Arets investeringar 89 328 881 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 94 592 717 5 263 836
Ingdende ackumulerade avskrivningar -712 992 -526 385
Arets avskrivningar -1 973 185 -186 607
Utgaende avskrivningar -2 686 176 -712 992
Bokfort varde ombyggnader 91 906 541 4 550 844
Summa bokfért varde byggnader och ombyggnader 138 158 081 59 432 728
Taxeringsvérde
Byggnad - bostader 133 000 000 133 000 000
Byggnad - lokaler 1 885 000 1 885 000
134 885 000 134 885 000
Mark - bostader 52 000 000 52 000 000
Mark - lokaler 829 000 829 000
52 829 000 52 829 000
Taxvarde totalt 187 714 000 187 714 000
Not 9 Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 1598 478 1598 478
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1598 478 1598 478
Ingdende ackumulerade avskrivningar -225 908 -145 984
Arets avskrivningar -79 924 -79 924
Utgdende avskrivningar -305 832 -225 908
Bokfort varde 1292 646 1372570
Not 10 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 182 835 182 835
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 182 835 182 835
Ingdende avskrivningar -182 835 -182 835
Utg&ende avskrivningar -182 835 -182 835
Bokfort varde 0 0
Not 11 Pagdende byggnation
Ingdende anskaffningsvarde pagéende byggnation, Stammar 84 821 062 33 703 400
Ing&ende anskaffningsvarde pagaende byggnation, Bostader 3975 0
Arets anskaffningar, Stammar 4 507 819 51 117 662
Arets anskaffningar, Lokaler till bostader 98 153 3975
Arets anskaffningar, PAg&ende, Hissar 4 439 500 0
Overfort till ombyggnad -89 328 881 0
Bokfort varde pagaende byggnation 4541 628 84 825 037
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 805 15
Skattefordringar 74 747 80 819
Ovriga fordringar 42 6 865
75 594 87 699
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring 207 627 194 046
Kabel-TV 24 824 70 357
Ovrigt, Q-Park, kv 4-18 18 975 46 863
251 426 311 266
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 29 29
Swedbank 261 299 137 671
261 328 137 700
Not 15 Forandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid arets ingang 2190 970 9 793 859 19 260 588 4 746 308
Vinstdisp enl. stammobeslut 1053 272 3693 036 -4 746 308
Arets resultat -3341 781
Belopp vid arets slut 2190970 10847 131 22 953 624 -3341 781
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta ars
Laneinstitut Ladnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 37633 0,90% 2019-09-16 9163 271 191 900
Stadshypotek 192611 1,29% 2021-10-30 10 000 000 0
Stadshypotek 241990 1,15% 2020-09-01 19 800 000 0
Stadshypotek 247725 0,98% 2019-01-03 9 336 250 0
Stadshypotek 258082 1,10% 2019-01-30 10 000 000 0
Stadshypotek 259049 0,98% 2021-10-30 1 696 399 0
Stadshypotek 269489 1,15% 2020-12-30 19 900 000 0
Stadshypotek 282242 1,10% 2019-03-05 4 094 000 808 000
Stadshypotek 291205 1,23% 2022-04-30 21 520 276 0
105 510 196 999 900
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2018-12-31 104 510 296
Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 100 510 696
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 126 016 000 112 114 000
Varav obeldnade 0 0
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 126 016 000 112 114 000
Not 17 Ovriga langfristiga skulder
Checkkredit 12 788 859 7 868 155
12 788 859 7 868 155



HSB Brf Emaljeraren i Kallhall
Org.nr: 713200-0188

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 18 Kaortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nasta &rs beraknade amorteringar) 999 900 748 760
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Inre fond 354 507 369 130
Ovriga kortfristiga skulder, Depositioner, mm 40 943 39 000
395 450 408 130
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Férutbetalda hyror och avgifter 1330178 1438 648
Upplupna rantekostnader 131 613 148 156
Upplupna arvoden 0 59 100
Fortnox Finans 19 800 0
Upplupna sociala avgifter 0 26 202
Upplupen el 100 616 26 092
Upplupen varme 165 424 0
Upplupen revision 18 474 18 474
JOCABJo6revall Olsson Com AB 0 13122
HSB Stad AB 0 23731
S:t Eriks Hiss AB 0 18 288
HSB NSS 37 503 41 450
JP 0 5250
Enex AB 0 5125
Vatten nov och dec 2017 0 93 946
GL Tvattstugeservice AB 28 695 0
HSB Varmland 37 780 0
Jarfalla Kommun 15 875 0
1 885 958 1917 584

Jarfalla, den 25/ 3 - 2019

Marita Axelsson Monica Kristiansen

Anneli Lindgren Hallberg Lars Medina

Mikael Ostling Mérten Oswald

Var revisionsberattelse har 2019 - 04 - 09 avgivits betraffande denna arsredovisning

Erik Davidsson
BoRevision AB
av HSB Riksférbund férordnad revisor

Katalin Prelogg
Av stdmman vald revisor

Johan Bergsten

Claes Gronberg



Revisionsheréttelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Emaljeraren, org.nr. 713200-0188

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Emaljeraren fér &r 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véara uttalanden ovan vill vi fasta upp-
marksamhet pa Klassificeringen av foreningens skulder ill kredit-
institut i &rsredovisningen. Féreningen har 1an som klassificeras
som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och
som darmed r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som de beddmer &r ngdvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsherattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag Id&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Emaljeraren for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande fdreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Jarfalla, 9/4 - 2019

Erik Davidsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Katalin Prelogg

Av féreningen vald revisor
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