KALLELSE

Medlemmar i HSB Bostadsréattsforening
Emaljeraren i Jarfélla kallas till extra

foreningsstamma
Dag: Tisdagen den 27 februari 2018

Tid:

19.00

Plats: Folkets Hus i Kallhall

DAGORDNING

o O O B (G0 PON b

o

11.

Oppnande av stimman

Val av stimmoordférande

Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare

Godkannande av rostlédngd

Fraga om néarvaroratt vid féreningsstamman

Faststéllande av dagordningen

Val av tva personer att jamte stdmmoordfranden justera protokollet samt val av
rostréknare

Fraga om kallelse behdrigen skett

Antagande av nya stadgar i férsta lasning (forslag finns bifogat)

. Beslut om ombildning av hyresréattslokaler till bostadsrattsldgenheter (forslag finns

bifogat)
Avslutning av stdmman

VALKOMNA!
Styrelsen fér HSB Brf Emaljeraren

&

HSB - dér mjligheterna bor



Bygga om lokaler till lagenheter

BE Varme & Sanitet AB hyrde lokaler pa bottenvaningen i port 18. Nu stér lokalerna tomma.
Styrelsen foreslar att vi bygger om dessa till tre bostadsrattslagenheter.

Lagenheterna blir 2 rum och kék.
Byggkostnad for alla tre lagenheterna &r 2,9-3 mkr, till denna kostnad kommer kostnader for
bygglov, bygglovshandlingar, KA, projektledning mm. Detta bor ligga pa ca 200 tkr.

En maklarfirma har gjort en uppskattning av férsaljningspris for lagenheterna.
Vardering av méaklare september 2017.
“Marknadsvérdet just nu torde uppga till:

2 rok 45,5kvm: 1 800 000 +/- 50 000 kr.
2 rok 53kvm: 1 900.000kr +/- 50.000kr.”

Planlésning
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HSB BRF EMALJERAREN | JARFALLA
Foreningsstimma 2018

BESLUT OM NYA STADGAR
1. BAKGRUND

Bostadsriittsféreningen har antagit 2011 drs HSB normalstadgar for bostadsriittsforeningar, version
2. Med anledning av lagiindringar i bland annat lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen
och drsredovisningslagen har HSB tagit fram en ny version av 2011 drs HSB normalstadgar for
bostadsriittsforeningar, version 5.

2. BESKRIVNING AV ARENDET

I en Gvergdngsbestimmelse till lagen om eckonomiska foreningar anges att i alla féreningar som har
stadgar som inte Hverensstimmer med den nya lagen si ska styrelsen till en féreningsstimma som
hélls senast den 30 juni 2018 ldgga fram forslag till dndring av stadgarna si att de Gverensstimmer
med lagen.

Bostadsrittsforeningens nuvarande stadgar behiver éndras med anledning av de regelforindringar

som skett och styrelsen foreslir diirfor att nedanstdende dndringar gors. En uppgradering gors
ddrmed till 2011 drs HSB normalstadgar for bostadsrittsforeningar, version 5

Nuvarande lydelse

Forslag pa ny lydelse

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan
bostadsrittsligenheterna i férhallande till
lagenheternas andelstal. Arsavgiften ska tacka
driftskostnader, avskrivningar, dvriga
kapitalkostnader och andra kostnader. Om inre
fond finns ingar dven fondering fér inre underhall.
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for
underhall av bostadsrdtts-féreningens fastighet
kan ske enligt uppréttad underhalisplan.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av
styrelsen. Beslut om andring av andelstal som
medfér dndring av det inbordes forhallandet
mellan andelstalen beslutas av forenings-stamma.
Beslutet blir giltigt om minst tvatredjedelar av de
rostande pé forenings-stimman gatt med pa
beslutet.

Beslut om andring av insats ska alltid beslutas av
féreningsstamma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek.
Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fore varje kalendermanads bdrjan om
inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften
betalas i ratt tid utgar dréjsmalsrénta enligt
réntelagen pa den cbetalda avgiften fran
férfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt
férordningen om ersattning for inkassokostnader
mm.

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan
bostadsrattslagenheterna i forhallande till
ligenheternas andelstal. Arsavgiften ska téicka
bostadsrattsféreningens lopande verksamhet.,
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for
underhall av bostadsrattsféreningens fastighet kan
ske enligt upprattad underhallsplan. Om inre fond
finns ingar dven fondering for inre underhall.
Andelstal och insats for ldgenhet beslutas av
styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som
medfér andring av det inbdrdes férhallandet mellan
andelstalen beslutas av féreningsstimma. Beslutet
blir giltigt om minst tvatredjedelar av de rostande
pé féreningsstdmman gatt med pa beslutet.
Beslut om andring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstamma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrattslagen.
Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek.
Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen
fore varje kalendermanads borjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid
utgar drojsmalsrdnta enligt rantelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersdttning for
inkassokostnader m.m.

| &rsavgiften ingdende ersdttning for viarme och
varmvatten, elektricitet, saphamtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter




| arsavgiften ingaende ersattning for varme och
varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter
forbrukning. For informationsdverfaring kan

ersdttning bestdmmas till lika belopp per lagenhet.

férbrukning. For informationsdverfdring kan
ersdttning bestdmmas till lika belopp per
ldgenhet.

§ 12 Uppléatelse-, dverlatelse- och
pantsattningsavgift

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Bostadsrattsfareningen far ta ut
Gverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med
hogst 2,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut
pantsattningsavgift av bostadsrittshavaren med
hogst en procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt lagen om allméan
forsakring och faststills for dverlatelseavgift vid
ansékan om medlemskap och for
pantsattningsavgift vid underrattelse om
pantsdttning.

Bostadsrattsforeningen far [ dvrigt inte ta ut
sdrskilda avgifter for atgdrder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning
av lag eller forfattning.

§ 12 Upplatelse-, bverlatelse- och
pantsittningsavgift samt avgift fér
andrahandsuppléatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut dverlatelseavgift
av bostadsréttshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut
pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren med
hégst en procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt
socialférsdkringsbalken och faststalls for
overlatelseavgift vid ansdkan om medlemskap och
fér pantsittningsavgift vid underréttelse om
pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgift fér andrahandsupplatelse av
bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av
prisbasheloppet per ar. Om en ldgenhet upplats
under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalendermanader som
lagenheten ar upplaten.

Bostadsrattsforeningen far i ovrigt inte ta ut
sarskilda avgifter for atgérder som
bostadsrattsfareningen ska vidta med anledning
av lag eller forfattning.

§ 13 andra stycket

Senast vid manads slut ska styrelsen
till revisorerna lamna arsredovisning. Denna
bestér av férvaltningsberéttelse, resultatrakning,
balansrakning och tillaggsupplysningar.

§ 13 andra stycket

Senast sex veckor fére ordinarie foreningsstimma
ska styrelsen till revisorerna lamna arsredovisning.
Denna bestar av forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrdkning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 nytt sista stycket

Foreningsstamman far besluta att den som inte ar
medlem ska ha ritt att ndrvara eller pa annat satt
folja férhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett
sadant beslut ar giltigt endast om det bitrédds av
samtliga réstberdttigade som dr narvarande vid
foreningsstaimman. Ombud, bitrdden och andra
stammofunktionarer har alltid rdtt att ndrvara vid
foreningsstdmman.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstamma.
Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.
Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift




uppgift om de d@renden som ska forekomma pa
foreningsstamman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore
foreningsstdmman och ska utfardas senast tva
veckor fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom
bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje mediem
vars postadress dr kand for
bostadsrattsforeningen.

om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore
féreningsstdmman och ska utfardas senast tva
veckor fére féreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom
bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje medlem vars
adress dr kdnd for bostadsrattsforeningen.
Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse krédvs
enligt lag anvanda elektroniska hjilpmedel.
Ndrmare reglering av forutsattningar for
anvandning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.

§ 17 sista stycket

Extra foreningsstdmma

Pa extra foreningsstamma ska kallelsen, utdver
punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 17 ny punkt 5 samt sista stycket

5. fraga om narvaroratt vid féreningsstamman

Extra foreningsstdmma

Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver
punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrdde

Pa féreningsstdmma har varje medlem en rdst.
Innehar flera mediemmar bostadsrétt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem
flera bostadsratter i bostadsrattsforeningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller
arsavgift har inte rdstratt.

En medlems ratt vid foreningsstdmma utdvas av
medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallforetradare enligt lag eller
genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett
ar fran utfardandet. Ombud far bara foretrada en
medlem.

Medlem far pa foreningsstdmma medfora ett
bitrade.

§ 18 Rostritt, ombud och bitréde

Pa féreningsstdmma har varje medlem en rost.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera
bostadsratter i bostadsrattsfareningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller
arsavgift har inte rdstratt.

En medlems ratt vid foreningsstdmma utdvas av
medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom
ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska vara i original och galler hagst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far foretridas av valfritt
ombud. Ombud far bara féretrida en medlem.
Medlem far medféra ett valfritt bitrade.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva och
higst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, 6vriga véljs av
foreningsstamman. Mandattiden &r fram till ndsta
ordinarie foreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att
revisionen dr avslutad och revisionsberattelsen
lamnad senast den . Styrelsen ska
lamna skriftlig forklaring till ardinarie
foreningsstamma over gjorda anmarkningar i
revisionsberattelsen.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva och hogst
tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alitid
en revisor av H5B Riksforbund, évriga viljs av
féreningsstimman. Mandattiden &r fram till ndsta
ordinarie foreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen
ar avslutad och revisionsberattelsen lamnad senast
tre veckor fore féreningsstamman. Styrelsen ska
ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstdmma Gver gjorda anmdrkningar i
revisionsherdttelsen,




Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen
och styrelsens farklaring over gjorda anmarkningar
i revisionsherédttelsen ska hallas tillgdngliga for
medlemmarna minst en vecka fére den
foreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen
och styrelsens forklaring dver gjorda anmarkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga for
medlemmarna minst tva veckor fore den
féreningsstimma pa vilken de ska behandlas.

§ 40 forsta stycket

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i
andra hand till annan for sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och
ska lamnas om bostadsrattshavaren har
beaktansvarda skal for upplatelsen och
bostadsrattsforeningen inte har nagon befogad
anledning att vdgra samtycke.

§ 40 forsta stycket

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i
andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och
ska lamnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte har
nagon befogad anledning att vdgra samtycke.

§ 44 avseende rubrik "2. Drojsmal med
arsavgift” och "Punkt 2”

2. Dréjsmal med arsavgift

om bostadsrattshavaren drdjer med att betala
arsavgift, ndr det galler en bostadsldgenhet, mer dn
en vecka efter forfallodagen eller, nar det géller en
lokal, mer an tva vardagar efter forfallodagen,

Punkt 2

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 2 forverkad pa grund
av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har
bostadsrattsfareningen med anledning av detta sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne
pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nar det ar fraga om en
bostadslagenhet — betalas inom tre veckor
fran det att bostadsrdttshavaren har
delgetts underrattelse om majligheten att
fa tillbaka ldgenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid, och
meddelande om uppsagningen ach
anledningen till denna har ldmnats till
socialndmnden i den kemmun dar
lagenheten ar belagen.

2. om avgiften — nir det dr fraga om en lokal -
betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts
underrittelse om maojligheten att fa tillbaka
ldagenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid.

§ 44 avseende rubrik "2. Dréjsméal med
arsavgift eller avgift for andrahands-
uppléatelse” och "Punkt 2”

2. Drisjsmal med drsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse

om bostadsréttshavaren drojer med att betala
arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse,
nar det gdller en bostadsldgenhet, mer dn en
vecka efter forfallodagen eller, nér det galler en
lokal, mer dn tva vardagar efter forfallodagen,

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad pa
grund av drojsmal med betalning av drsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har
bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne
pd grund av drijsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — nar det ar fraga om en
bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran
det att bostadsrdttshavaren har delgetts
underrattelse om majligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen till denna har lamnats till
socialnamnden i den kommun dér l3genheten
ar beldgen.

N

om avgiften — ndr det &r fraga om en lokal —
betalas inom tva veckor fran det att
bostadsréttshavaren har delgetts underrattelse
om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en
bostadsrittshavare inte heller skiljas fran




Ar det fraga om en bostadslagenhet far en
bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsrattshavaren har varit
férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller
liknande oférutsedd omstandighet och arsavgiften
har betalats sa snart det var méjligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sdgs | forsta stycket géller inte om
bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tilifillen inte betala drsavgiften, har asidosatt sina
férpliktelser i sa hog grad att bostadsréttshavaren
skdligen inte bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

lagenheten om bostadsréttshavaren har varit
férhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller
liknande oférutsedd omstédndighet och avgiften har
betalats s& snart det var mojligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket géller inte om
bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade
tillfdllen inte betala avgiften, har asidosatt sina
forpliktelser i sa hog grad att bostadsrattshavaren
skéligen inte bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgangen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

§ 45 sista stycket

Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag pa ldamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

§ 45 sista stycket

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom
anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.

Bostadsréittsféreningen far till medlemmarna eller
till ndgon annan da krav enligt lag finns pa skriftlig
information anviinda elektroniska hjdlpmedel.
Narmare reglering av forutsattningar fér
anvindning av elektroniska hjédlpmedel anges i lag.

FORSLAG TILL BESLUT:

Foreningsstimman beslutar att dndringar gors i HSB bostadsrittsforening Emaljeraren i Jdrfilla
stadgari §11,§12,§13. 8§14, §16,§17.818,§25,§40, 8§44 0och §451i bostadsriittsforeningens

stadgar enligt ovanstdende forslag.




