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Att bo i en bostadsratt

Vilkommen till Emaljvagen och bostadsrattsforeningen Emaljeraren!

I denna parm finns bade nyttig och viktig information for ditt boende, din trivsel och
ditt medlemskap i var forening.

Denna och mer information hittar du ocksa pa var hemsida www.emaljeraren.se.
Anslagstavlorna i husets entréer halls aktuella med service- och kontaktuppgifter. Dar
finns ocksa vart informationsblad E-maljen och inbjudningar till méten och
aktiviteter i foreningen.

Trivsel, ansvar och trygghet
Att bo i en bostadsritt betyder utover trivsel och ansvar for sin ldgenhet, ocksa ett
medlemskap med ansvar for huset och det gemensamma.

Du betalar med manadsavgiften det mesta av servicen for din lagenhet samt att huset
fungerar och skots. Vi har ocksa gemensamma lokaler for olika behov. Nagra
medlemmar i féreningen har valts av oss 6vriga till en styrelse for att ta ansvar for
detta.

Men det finns ocksa kvalitéer och skotsel som inte kan kdpas for pengar. Det handlar
om att sjdlv ha den vardagliga kollen pa och kénslan for det du faktiskt ager
tillsammans med dina grannar!

Rent praktiskt handlar det om att respektera de allmanna “regler och rad” som finns
for hansyn, trivsel och trygghet for alla. Men ocksa att anméla fel och skador eller att
se behov av underhall innan det kostar &n mer. Och sa ar det forstas ocksa sa att om
du inte & med och deltar i besluten, far du acceptera de beslut dina grannar tar.

Kort sagt - fungerar dessa enkla forutsattningar, sa skapar vi tillsammans bade trivsel,
trygghet och ekonomiskt varde i vart boende.

Ditt ansvar

Du har allt ansvar for skotseln av din lagenhet och det som hander dér. Det géller
underhallet av ytskikt, vitvaror och annan utrustning. Men forstas ocksa, att du
anvander vara gemensamma utrymmen och utrustning efter de villkor och regler som
beslutats i féreningen.

Foreningens ansvar

Var forening dger fastigheten. Rent praktiskt betyder det att foreningen hanterar och
ansvarar for skotsel och underhall av allt det som finns utanfor lagenheten. Det ar det
du betalar fér med din manadsavgift.

For mer specifik information se de bifogade stadgarna.



Skotsel och felanmalan

Det ar viktigt att du kontaktar HSB:s felanmaélan, sa fort du upptdcker att nagot ar
trasigt eller inte fungerar.

Fastighetsskotsel

Foreningen anlitar HSB Norra Stor-Stockholm for hjdlp med fastighetens drift och
skotsel eller andra uppdrag, efter beslut av var styrelse. HSB:s kontor finns i centrala
Jakobsberg.

En sérskild fastighetsskotare har ansvar for den dagliga skotseln av fastigheten.
Han/hon utfér mindre reparationer och underhallsatgdrder samt atgardar eller hanterar
de fel du anmaler till felanmdlan.

Vissa arbeten som t ex tradgardsskotsel, stadning, el- och VVS-arbeten utférs av
andra entreprendrer.

Felanmalan
Se vidare brf Emaljerarens stadgar.

Alla fel meddelar du till felanmélan pa HSB. Telefon 010-442 5000.

Felanmdlan kan du dven gora via e-mail - felanmalan.mail@hsb.se eller via HSB:s
hemsida www.hsb.se. Vilj Jarfdlla och klicka sedan pa Felanmadlan.

Nyckelhantering

Nedanstaende nycklar bor folja med lagenhetskopet:

Déorrnycklar /vind- eller kéllarforradsnyckel
Bokningsbricka till tvdttstugan

Om Du, av nagon anledning, inte har dessa nycklar, kan de kdpas av styrelsens
nyckelansvarige. Nyckel till biltvitt eller matkéllare, kan ocksa kopas.

Andrahandsuthyrning

Principen é&r att styrelsen medger uthyrning i andra hand endast pa grunder som
Hyresnamnden godkanner. Uthyrningen medges endast for perioder om sex manader
at gangen och i maximalt fyra sexmdnaders perioder. Du ska skriftligen anséka om
detta senast en manad innan uthyrningen. Detta galler &ven om man onskar forlanga
uthyrningen. Blankett att ladda ned finns pa HSB:s sida portwise.hsbportalen.se.
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Foreningens arbete

Verksambheten i brf Emaljeraren styrs av vissa lagar och regler. Dessa dr:
e Lagen om ekonomiska féreningar
¢ Bostadsréttslagen
e Foreningens stadgar

Styrelse
Foreningens verksambhet leds av en styrelse som véljs av och bland oss medlemmar pa
en foreningsstimma. Denna halls arligen fére maj manads utgang.

Forslag eller synpunkter till féreningsstdamman rorande forvaltningen av féreningen
och fastigheten ska lamnas skriftligen fore sista februari. Ldgg dessa motioner i
brevladan vid styrelserummet pa Emaljvagen 4 A.

Portombud

Foreningen har valda portombud. Deras uppgift dr bland annat systematiskt
brandskyddsarbete och att hjédlpa nyinflyttade med information. Sa om det &r nagot du
undrar 6ver, ta kontakt med portombudet for din port.

Fritidskommitte
I foreningen finns en fritidskommitté. De ordnar aktiviteter for att framja trivsel och
gemenskap. Nagra exempel ar varstadning och surstrémmingsfest.

Ar du intresserad av att hjélpa till eller har férslag pa fritidsaktiviteter tveka inte att
kontakta nagon i fritidskommittén.

Fixargrupper
Vi har ocksa ”fixargrupper” i var forening. Tanken ar att vi boende sjdlva ska fixa
enklare underhall.

Kontaktuppgifter om vilka som ingér i styrelsen samt portombuden,
fritidskommittén, eller fixargrupperna finns pa anslagstavlorna i entréerna och pa var
hemsida www.emaljeraren.se.

Lite fakta om huset

Huset byggdes 1963-64. Det finns 276 ldgenheter, av storleken 1:or, 3:or och 4:or
samt lokaler i gatu- och kéllarplan. Utéver dem som foéreningen sjélv anvénder, ar
dessa idag uthyrda till mindre féretag. Runt huset finns ca 21 600 m* tomt-mark
fordelat pa parkering, lekplatser och skog. Emaljvagen och trottoaren tillhér
kommunen.



Lagenheten

Forsakringar

Du har allt juridiskt och ekonomiskt ansvar for din ldgenhet och det som hénder dar.
Att ha en hemfoérsdkring som tacker kostnader vid en eventuell olycka dr dérfor
viktigt.

Skulle nagot hdnda i din lagenhet som ocksa skadar annan ldgenhet eller allmént
utrymme, sa kan du ocksa bli ersattningsansvarig. Foreningen har darfor en kollektiv
tillaggsforsdkring som kan ge hjdlp i en sddan situation. Denna ingar i féreningens
allménna fastighetsforsakring for till exempel brand- och vattenskador. Dér ingar
ocksa hjélp mot skadedjur/ohyra.

Brandvarnare
En trygghet for alla - se till att det finns en eller flera brandvarnare i lagenheten.
Kontrollera med jdmna mellanrum att den/de fungerar och har farska batterier.

TV & paraboler

Vart nét dr anslutet till Com Hem och via en egen parabol finns ytterligare kanaler.
Brf Emaljeraren abonnerar pa Com Hems basutbud. Fér mer specifik information
eller for bestdllning av fler kanaler, tar du sjdlv kontakt med dem.

Egna paraboler far inte monteras nagonstans utan styrelsens tillstand.

Internet & bredband

Alla lagenheter har uttag for bredbandsuppkoppling via Bredbandsbolaget eller
ComHem.

Kontakta dem direkt for mer information eller for att teckna avtal.

Bredbandsbolagets uttag finns i hallen och ComHems i vardagsrummets TV-uttag.

Balkonger

Det &r inte tillatet att placera ndgonting pa utsidan av balkongerna eller pa utsidan av
lagenhetsfasaden. Blomlador far placeras pa insidan av balkongracket. Markis far du
satta upp efter samrad med styrelsen. Tank pa att det ur sdkerhetssynpunkt inte dr
tillatet att gora averkan pa nagon del av balkongen.

Skakning av mattor eller sangklader far inte ske fran balkonger eller fonster.
Anvind istéllet piskstdllningarna som finns pa husets gatusida.

Balkongerna dr malade med en specialfiarg. Kontakta darfor alltid styrelsen innan du
borjar mala om balkongen.



For att glasa in balkongen krivs bygglov fran kommunen. Mer information finns
under avsnitt 8, Inglasning av balkonger. Kontakta gédrna styrelsen innan du bestéller
inglasning.

Matning av faglar far av flera skal inte ske fran balkongerna.

Om du/ni roker pa balkongen anvind ett askfat, da det sjalvklart inte &r tillatet att
fimpa utanfér balkongricket. Annu béttre dr forstds att roka utanfor huset, for att dina
grannar inte ska besvéras av roken som ocksa kan tranga in i intilliggande lagenheter.
Men var vanlig att inte kasta dina fimpar utanfor porten!

Fel & skador i lagenheten

Om du far ohyra t.ex. mjolbagg, silverfisk eller liknande i lagenheten ska du snarast
kontakta

felanmaélan eller forvaltare. Kostnaden for saneringen ingdr i fastighetsforséakringen

Om du laser dig ute eller tappat nycklarna behéver du anlita ldssmed.

Aktuell information om telefonnummer till Felanmélan och Jourmontér finns alltid pa
anslagstavlan i entrén. Se vidare avsnitt 1 Att bo i en bostadsritt.

Renoveringar

Du far mala, tapetsera och reparera ligenheten som du sjélv vill. Det finns via HSB
avtal med flera olika leverantorer om rabatter pa bade material och arbeten. Mer
information finns via HSB:s hemsida www.hsb.se.

Innan en eventuell badrumsrenovering, maste du kontakta styrelsen.

Mer omfattande renoveringar som t.ex. ingrepp i barande véaggar och sadant som
forsvarar underhallet eller dndrar fastighetens yttre utseende, far inte goras utan
styrelsens medgivande.

VVS-arbeten och installation av disk- och tvdttmaskin far endast utféras av godkand
montor.

El-arbeten far endast utféras av behorig installator.

Om du vill ha koksflakt ska det vara en med kolfilter. En utsugsflakt far alltsa inte
anslutas direkt till ventilen i koket.

Om du vill installera en sakerhetsdorr ska fargen pa denna vara motsvarande den
befintliga dorren.

Téank pa dina grannar och visa hdansyn om du bygger om. Det finns bade sma barn
och vuxna som lagger sig tidigt. Mellan 21.00-07.00 s6ndag tom. torsdag och 23.00-
07.00 pa fredagar och lérdagar ska det vara tyst i fastigheten dvs. inga ljud ska horas
utanfor den egna ldgenheten. Ar det mycket buller t ex borrning eller bilning - s bér
du avsluta arbetet dnda tidigare. Informera gérna dina grannar genom en lapp pa
anslagstavlan i entreen.
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Byggavfall ar inte grovsopor! Det lamnar du darfor alltid pa en sopstation - se vidare
avsnitt 5 Sopor och returpapper.

Gemensamma lokaler och utrustning

Foreningen har lokaler och anldggningar som vi boende kan anvédnda gratis. Den enda
och enkla forutsattningen &r att du lamnar lokalen stddad eller utrustningen rengjord,
och respekterar de trivselregler som finns.

Om du ser nagot som dr trasigt, gor en felanmélan sa att reparationen kan goras snabbt
innan skadorna forvarras.

Kort och gott. Njut och anvind dig av mojligheterna. Respektera rad och regler sa blir
trivseln hogre!

Tvattstuga

En gemensam tvittstuga finns pa baksidan av huset vid Emaljvédgen 18.

Du bokar tid i tvattstugan pa den digitala bokningstavlan, antingen pa plats eller via
din dator.

Kontakta nyckelansvarig i styrelsen for att kopa dorrnyckel, sdvida den inte f6ljt med
lagenheten vid forséljning.

Detaljerade instruktioner fér maskinerna och allmédnna regler for anvandningen av
tvadttstugan finns uppsatta i tvattstugan.

Fritidslokal

Pa Emaljvagen 10 finns en lokal pa drygt 100 kvm. Dar finns en samlingssal och ett
fullt utrustat kok samt toaletter och en skrubb med stadutrustning.

Kontakta fritidskommitténs ansvarige for bokning och hamtning av nyckel.
Depositionsavgift utgar. Information om ansvarig finns pa anslagstavlan i entrén och
pa var hemsida www.emaljeraren.se

Hobbylokal

Pa Emaljvagen 6 B finns en lokal med ett pingisbord. Den far anvédndas for olika
aktivteter mellan kl. 09.00-22.00. Racket och bollar haller man med sjalv.

Kontakta fritidskommitténs ansvarige for bokning och hamtning av nyckel.
Information om ansvarig finns pa anslagstavlan i entrén och pa var hemsida
www.emaljeraren.se.

Dar finns dven en lokal for hobby och enklare eget fixande. Borrmaskin gar att lana.
Lokalen far anvdndas mellan kl. 09.00-22.00, fér malningsarbeten t.o.m. kl. 24.00.



Kontakta fritidskommitténs ansvarige for bokning och hamtning av nyckel.
Information om ansvarig finns pa anslagstavlan i entrén och pa var hemsida
www.emaljeraren.se.

Utrustning utomhus
Det finns lekplatser fo6r barnen pa baksidan av huset med bl.a. sandlador, gungor och
annan lekutrustning.

Det finns en bollplan for lek och traning. Belysningen kan tdndas med en timer som
sitter pa en stolpe invid planen.

Det finns en bouleplan pa baksidan av huset.

Pa husets baksida finns ett antal fasta utomhusgrillar fér boende i foreningen. Elda
endast med grillkol eller briketter vilka du girna lagger pa en bit folie. Detta
underléttar bortforslandet sedan.

Rengor redskapen och ta med de utbrdnda kolen. Ténk pa brandfaran och hall koll pa
och respektera eventuella eldningsférbud.

Det finns en sdrskild biltvatt med en spolplatta under tak vid parkeringen. Vattnet dr
pakopplat under tiden maj—oktober. Kran och eluttag &r inlasta. Kontakta
nyckelansvarig i styrelsen for kop av nyckel till biltvétten.

Eftersom det inte &r tillatet att skaka eller piska mattor, kldder etc. fran balkongerna
finns det piskstallningar pa husets gatusida.

Av bade hélsoskal och for trivseln - kattor och hundar far inte rastas pa husets
baksida!
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Avfall

Att fixa stopp i sopnedkast eller att ta bort 6vergivna” sopor ér alltid en extra utgift
for foreningen. I slutdnden paverkar detta manadsavgiften. Hittar vi ”syndaren” krdavs
betalning for kostnaden.

Hanteringen av sopor och avfall dr dessutom viktigt fér var miljo. Mer information
om sopsortering och hantering finns pd kommunens hemsida - www.jarfalla.se. Man
kan &ven bestédlla kommunens publikation Sorteringsguiden pa tel. 08-580 285 00.

Hushallssopor
Hushéllssopor ldgger du i plastpasar, som val knutna sléangs i sopnedkastet. Annat
storre eller farligt avfall far inte slangas har.

Soporna sugs sedan till en sopterminal vid Smedvégen, vilken dgs och skéts av en
samféllighet dar var férening ar deldgare.

Grovsopor och byggavfall
Det &r av flera skal inte tillatet att liamna mdbler, prylar eller annat avfall i gangar pa
vind, kéllare eller andra utrymmen.

Grovsopor — men inte byggavfall - kan du kasta i containern som finns vid stora
parkeringen. Byggavfall lamnar du kostnadsfritt pa Goérvalns sopstation.

Containern ska alltid vara last. Det &r inte tillatet att stdlla sopor utanfor containern.

Returpapper
Tidningar, reklam och kataloger sldngs i sarskild container for returpapper vid
parkeringen.

Elavfall och sma batterier

Elektroniskt avfall kan du 1amna i en sarskild byggnad vid parkeringen. Dér finns kérl
for glodlampor, lysror, elektronik, hushélls-batterier mm. Begér garna att leverantor
av kylskap, diskmaskin samt andra storre vitvaror, tar med sig de gamla vitvarorna.
Foreningen betalar extra for varje hamtat kolli. Naturligtvis kan du sjdlv transportera
dem till Gorvalns atervinningscentral.

Bilbatterier far inte stéllas har. Dem lamnar du pa bensin- eller sopstation.
Forpackningar

Smedvégens atervinningsstation har container for forpackningar av: fargat och ofdrgat
glas, plast, pappersforpackningar och metall.
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Farligt avfall

Farligt avfall, sasom fargrester, kemikalier, sprayburkar m.m. far inte slangas i
hushalls- eller grovsopor. De kan ldmnas kostnadsfritt pa bensin- eller sopstation men
hdmtas dven vid din lagenhetsdorr utan kostnad. Om du har minst tre artiklar, kan du
ringa kommunens kundtjénst angaende detta, tel. 08-580 285 00 eller sénd e-post till

kundtjanst@jarfalla.se.
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Forvaring och parkering

Enligt gdllande brandbestammelser far inte barnvagnar, cyklar eller annat finnas i vara
trapphus. De kan blockera raddnings- och utrymningsvégar. For brandrisken far inte
heller andra prylar eller sopor stdllas dér. Se till att vinds- och kéllardorrar alltid &r
stangda och lasta. Se vidare avsnitt 7 Systematiskt Brandskyddsarbete.

Forradsutrymmen
Till varje lagenhet hor ett forradsutrymme. De finns pad vinden eller i kéllaren. Du féar
inte férvara brandfarliga eller explosiva material i forradet.

Matkallare

Det finns ocksa nagra fa sarskilda matkallare att hyra i kédllarutrymmena.
Kontakta HSB for att kolla om det finns nagot ledigt.

Cyklar

For cyklar finns gemensamma cykelutrymmen. I mdnga fall &r nyckel dit densamma
som till porten. Om detta inte stimmer i Ditt fall och om sadan nyckel inte f6ljt med
overtagandet av ldgenheten, kontakta nyckelansvarig i styrelsen for att képa nycklar
till dessa utrymmen.

Parkering for boende
Boende i féreningen kan hyra personlig parkeringsplats. For att teckna kontrakt pa P-
plats kontaktar du HSB kontoret. Telefon 010-442 5000.

Nagra parkeringsplatser har uttag for motorvarmare.

Parkering for besokande
Parkering pa Emaljvéagen ar inte tillaten enligt den lokala trafikstadga som géller for
kommunen.

Besokande till boende pa Emaljeraren kan, mot avgift, anvanda markerade
besoksparkeringar. Avgiftsautomat finns vid den storre parkeringen.



Inglasning av balkonger

Den som vill glasa in sin balkong, maste ansoka om bygglov for detta. Tank pa att
inglasningen ska ha ett enhetligt utseende ( ramldst ) och vara férsett med
sdkerhetsbeslag och spérranordning.

Folj Attunda Brandkars vdgledning for inglasning av balkong och uteplats
omfattande:

- Bakgrund och syfte

- Ansvar

- Boverkets Byggregler

- Skydd mot brand och brandgassprindning

- Utrymningssédkerhet.

Innan avtal tecknas med entreprenor skall underlaget pa utférandet skickas till
foreningens styrelse for godkdnnande. Samtliga inglasningar kommer att besiktigas
for att relationshandlingar till kommunen ska kunna upprittas.

Kontakta gdrna styrelsen innan du bestéller inglasning.



Mer information

Mer detaljerad information och dokument for vara trivselregler,
stadgar och arsredovisningar m.m. hittar du pa var hemsida
www.emaljeraren.se.

Mer information allmédnt om boendet i bostadsrétt, allt fran
juridik till praktiska rad vid kop och férséljning finns pa HSB:s
hemsida www.hsb.se

Kontaktadresser

Tveka inte att ta kontakt med portombudet om du har fragor.
Hor gérna av dig till nagon i styrelsen om du har andra
funderingar och forslag.

Skrivelser kan lamnas i styrelserummets brevinkast pa
Emaljvdgen 4 A. Helst ser vi att du meddelar dig via féreningens
mejlbox brf.emaljeraren@bredband.net.



	Kort och gott. Njut och använd dig av möjligheterna. Respektera råd och regler så blir trivseln högre!

